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Granskningsutlatande 2 — Detaljplan fér Klockarbacken 10 med
flera (Sjodalsbacken) inom Sjédalen, Huddinge kommun

Sammanfattning

Fornyad granskning genomfordes under tiden den 3 april-8 maj 2023 genom att
information om planforslaget sdndes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Handlingarna
har funnits tillgdngliga pa Huddinge Servicecenter, Huddinge huvudbibliotek och
pa kommunens webbsida.

Lansstyrelsen har ingen erinran pa planforslaget. Bygglovs- och tillsynsndmnden
har 1dmnat synpunkter om risker fran elndtstation, potentiell férorenad mark,
sulfidbergshantering och dagvatten. Natur- och stadsmiljondmnden anser att
exploatering av naturmarken gér emot miljoprogrammet. Forskolendmnden har
synpunkter pa utformningen av forskolegarden. Stockholms Vatten AB har lamnat
synpunkter om dagvattenhantering och vatten och avlopp.

Ett antal foreningar och medborgare har yttrat sig emot kommunens planer pa att
ta i ansprak delar av naturmark for bebyggelse och att 6ppna Sjodalsbacken mot
Klockarviagen. Forslaget anses innebéra stor paverkan pa kulturmiljon. Sakdgarna
tycker att de fir simre boendemiljd, uttrycker oro for 6kning av trafik,
bullernivaer och avgaser i omradet, storningar under byggtiden och att virden pa
deras ldgenheter kommer att minska. Hojden pa husen anses dominerande i
omradet vilken ocksa forknippas med solskymning for befintlig bebyggelse och
insyn. Det har &ven kommit synpunkter om att befintligt bergrum ska bevaras och
aterstillas.

Forandringar i plankartan
Foljande justeringar har gjorts i plankartan:

e Plankartans utseende har uppdaterats for forbattrad 1dsbarhet och
egenskapsbestdmmelsers indexering har uppdaterats for att underlétta
hantering vid kommande bygglovsprévning.

e Tidigare anvindningsbestimmelse som mojliggjorde skola och forskola
respektive skola, forskola och bostadskomplement har uppdaterats till att
enbart omfatta forskola, i enlighet med planens syfte.

e Reglering av forskolans respektive bostaders hojdlage har dndrats till
egenskapsbestdmmelse som anger byggnaders anvéndning. Bestimmelsen
har formulerats sa att detaljplanen dr mer flexibel i det fall behov av
forskoleplatser fordandras.

o Foreskrivna markhdjder langs Sjodalsbacken har tagits bort da forandring
av végens hojder dr begransade med anledning av omgivande markhdjder.

o Tidigare reglering av cykelparkering p4 mark som inte far forses med
byggnad har justerats till si kallad korsprickad mark, som far forses med
vaderskyddad cykelparkering, vaxtbdddar, murar och liknande. Detta i
syfte att sékerstélla att viaderskyddad cykelparkering kan anordnas inom
avsedd yta.
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Forandringar i planbeskrivningen
e Fortydliganden har gjorts om dagsljus.
e Justeringar har gjorts i genomforandedelen utifran inkomna synpunkter
frdn Lantméteriet.
o Kompletteringar och redaktionella d&ndringar har gjorts 1 texten i syfte att
oOka lésbarhet och forstaelse for planens innebord och konsekvenser.

Sammanfattningsvis bedomer kommunstyrelsens forvaltning att det inte har gjorts
ndgra vésentliga dndringar av detaljplaneforslaget efter den fornyade
granskningen. De dndringar som gjorts syftar framfor allt till att fortydliga redan
gjorda stillningstaganden.
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Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2016 1 uppdrag av kommunstyrelsen att
uppritta en detaljplan for fastigheten Klockarbacken 10 med flera. Detaljplanen
syftar till att mojliggora for 244 bostdder vid Sjodalsbacken, forskola, LSS-
boende samt tillhdrande funktioner. Detaljplanen syftar dven till att 6ppna
Sjodalsbacken mot Klockarvéigen. Detaljplanen for Klockarbacken 10 med flera
har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plansektionen pa
kommunstyrelsens forvaltning.

Samrdd skedde under tiden den 17 maj—18 juni 2017. Tidigare granskning
genomfordes under tiden den 15 oktober—11 november 2020. Inkomna yttranden
under tidigare samrad och granskning har sammanstillts och besvarats i en separat
samradsredogorelse respektive granskningsutlatande, som finns tillgénglig pa
kommunens hemsida samt i kommunens akt. Personnamn har tagits bort for att
mojliggdra publicering pa kommunens webbsida.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 17 maj 2021. Mark- och
miljodomstolen upphivde kommunens antagandebeslut den 26 november 2021.

Eftersom plan- och bygglagen (2010:900) inte beskriver hur en kommun ska gi
vidare med en detaljplan nér ett antagandebeslut har upphivts av domstol saknas
formella regler for hur processen ska dterupptas. Mark- och miljodverdomstolen
(MOD) har i mélet P 13204—19 klargjort att ett upphéivande av antagandebeslutet
inte innebdr att hela planprocessen behdver borja om — tidigare beslut, sdsom att
inleda planarbetet, fortsitter att giilla. MOD anger ocksé att kommunen i varje
enskilt fall méste bedoma om ett nytt samrad kridvs. Bedomningen ska framfor allt
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utgd fran orsakerna till upphidvandet och om planforslaget dndrats pa ett sétt som
paverkar sakdgare eller planens forutsattningar.

I detta fall har planforslaget endast kompletterats med utredningar som svarar pa
de brister som domstolen pekade ut, utan att dndras 1 nagon stérre omfattning.
Forvaltningen bedomde dérfor att ett nytt samrad inte var nddvandigt, eftersom

e planen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan,

o sakdgarkretsen dr ofordandrad och

e utredningarna visar att planforslaget foljer géllande regler for kulturmil;o,
naturvirden och fagelarter.

Eftersom vissa justeringar anda har gjorts bedémdes att sakdgare och
remissinstanser skulle ges mojlighet att yttra sig, varfor en fornyad granskning har
genomforts.

Hur den fornyade granskningen har gatt till

Granskningen har skett under tiden den 3 april-8 maj 2023. Underréttelse om den
fornyade granskningen har sénts till berérda sakégare, myndigheter, namnder med
flera. Handlingarna har funnits tillgdngliga p4 Huddinge kommuns Servicecenter,

Huddinge huvudbibliotek och pa kommunens webbsida. Kungorelse har anslagits

pa kommunens anslagstavla den 3 april 2023.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattas 1 detta
granskningsutladtande men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts 1 kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten papekar att kommunen har rétt och skyldighet att 16sa in
utrymmen som enligt detaljplanen ska anvéndas for annat &n enskilt bebyggande.
Anvindningsbestimmelser for enskilt bebyggande ér inte kompatibla med
anvindningsbestimmelser for annat &n enskilt bebyggande. Bestimmelserna for
bostad och bostadskomplement bor darfor skiljas at fran bestimmelserna for skola
och forskola, horisontellt och/eller vertikalt. Detta sé att det blir tydligt for vilket
utrymme kommunens rittigheter och skyldigheter for inlésen géller och inte. Om
en situation skulle uppsta dir kommunen behdver 16sa in utrymmet for skola och
forskola skulle det med nuvarande kombination av planbestimmelser vara mycket
oklart om, och i sa fall var, det finns mojlighet till det och inte.

Lantmaéteriet har ocksa ldmnat synpunkter om justering av texten i
planbeskrivningen som avser krav pa fastighetsbildning innan bygglov kan
medges, omprovning av ledningsrétter inom allmén platsmark samt inlosen av
allmén platsmark

Kommentar

Kommunstyrelsens forvaltning noterar Lantmditeriets synpunkt om allmdn och
enskild kvartersmark. Detaljplanen syftar till att mojliggora for savil forskola
som bostdder inom samma geografiska omrdde och ska inte styra mer dn vad som
dr nédvindigt. Om detaljplanen dr for detaljerat reglerad finns risk for att den
inte blir genomforbar. Det dr inte rimligt att genomfora en sd pass detaljerad
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projektering i varje fall en forskola (eller annan sa kallad allmdn kvartersmark)
placeras i nedre vaningsplan, pd en sadan niva att exakta grdnser i vertikalt och
horisontellt led kan faststdillas. Utgangspunkten for foreliggande detaljplan dr att
fastigheten ska sdljas till en extern byggaktor, ddr forskolan och bostdiderna ska
ingd i samma fastighet. Eftersom kommunen inte har for avsikt att driva forskolan
dr det inte motiverat att i detta fall detaljprojektera lokalerna eller styra
anvdndningen till denna detaljeringsgrad. Férskolan avses att rymmas i
byggnadens tre nedersta vaningsplan, och ddrtill ska entréer, trapphus och
eventuella bostadskomplement tillhorande bostiderna rymmas. For att uppnd en
flexibilitet som dr nodvindig for genomforandet har tidigare hojdreglering av
bostadsdndamal ersatts med en egenskapsbestimmelse som reglerar byggnadens
anvdndning (s - Forskola far finnas i byggnadens bottenvaning samt tva
vdningar ovan bottenvdning. Ovan dessa vaningsplan far endast bostdder finnas).

Planbeskrivningen har uppdaterats utifran Lantmdteriets synpunkter.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
att medfora pétaglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militéra del.

Kommentar
Yttrandet noteras.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjérrvarme AB har fjarrvirmeledningar i norra delen av aktuellt
planomréde och kan komma att paverkas av projektet. De &r intresserade av att
ansluta de nya fastigheterna till fjarrvarme.

Kommentar

Bebyggelsen planeras att anslutas till fjdrrvdrmenditet. Vidare samordning med
Sodertorns Fjdrrvirme planeras att ske under genomforandeskedet. Ovriga
synpunkter noteras.

SRV Atervinning AB

SRV Atervinning AB kommenterar att den sista delen av Sjodalsbacken, ner mot
Sjodalsvigen, har en lutning som inte lampar sig for bottentémmande
avfallsbehéllare med krantomning.

Kommentar
Yttrandet noteras.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA)

Befintliga VA-ledningar och VA-anldggningar

SVOA har befintliga allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i
planomrédets norra respektive sodra del. I det norra hornet av den planerade
forskolefastigheten finns befintliga VA-ledningar delvis inne pé kvartersmark.
Till f6]jd av den kommande exploateringen enligt foreslagen detaljplan kommer
SVOA att flytta dessa ledningar till ny placering i Klockarvéigen. Kostnad {for
ledningsflytten regleras mellan Huddinge kommun och SVOA enligt gillande
huvudavtal.
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En forutséttning for genomforandet av denna exploatering &r att SVOA har kunnat
utfora de kapacitetshdjande atgérder nedstroms 1 befintligt spill- och
dagvattensystem som krédvs innan de nya husen i Sjodalsbacken ansluts till det
allménna VA-nitet.

Nya VA-ledningar och VA-anléggningar

For att ansluta de nya fastigheterna som detaljplanen foreslar kravs att SVOA
anldgger nya VA-ledningar i Sjodalsbacken. I det fall genomf6érandet av denna
exploatering sker samtidigt som utbyggnaden av angransade exploateringar i
Stordngen poédngteras att skedesplanering avseende trafiksituationen ar viktigt.
SVOA ser en risk att flertalet entreprenader i omradet samtidigt kan innebéra
forseningar och 6kade kostnader pa grund av begridnsad framkomlighet.
Kommunen har ett samordningsansvar for att minska dessa risker. Det dr dven
viktigt med skedesplanering avseende provisorier av VA-losningar for att undvika
onddiga kostnader och forseningar for projektet.

Dagvattenhantering

Det dr av stor vikt att flodet efter exploateringen i denna detaljplan inte innebér en
forsdmring av dagens situation varken inom planomradet eller nedstroms i
systemet. Dagvattenflodena i Stordngen maste minskas generellt, i sa stor
utstrdckning som mojligt pd grund av den generella dagvattenproblematik som
finns 1 omradet. En atgérdsutredning for dagvattennétet i hela Stordngens
industriomrade har genomforts till f61jd av denna problematik och SVOA kommer
att behdva vidta ett flertal storre atgérder till f6ljd av exploateringarna i omradet.

Huddinges dagvattenstrategi giller och viktigt dr att markhdjder och gronytor
planeras sé att fastighetsdgarna i forsta hand kan omhénderta och f6rdroja
dagvattnet pd kvartersmark inom fastigheten. Det &r otydligt i
dagvattenutredningen hur floden for ett 20-ars regn med en varaktighet pa 10
minuter dr fordelade mellan allmén platsmark och kvartersmark. SVOA o6nskar se
de berdknade flodena per varje tidnkt anslutning till det allménna dagvattennitet.
Vidare vill SVOA ocksé att dagvattenutredningen jaimfor flodena med foreslagna
dagvattenatgirder pa kvartersmark. Detta da SVOA som VA-huvudman inte kan
utgd fran att de foreslagna atgiarderna &r bestdndiga, och séledes inte raknar med
flodesreducerande atgirder vid sin dimensionering av den allmédnna VA-
anldggningen.

Ovrigt

Avledning av spillvatten med sjélvfall tillats inte for vdningsplan beldgna under
omgivande markniva. I det fall detaljplanen medger vaningar under markniva
kommer dessa att behdva pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva inom
fastigheten. Sédan intern pumpstation bekostas inte av SVOA.

Placering av trad ska f6lja SVOA:s riktlinjer om trddplantering i ndrhet till VA-
ledningar. Enligt SVOA:s projekteringsanvisningar ska skyddsavstand om minst
2,5 meter mellan ledning ytterkant och tradens mitt tillimpas. For
storre/rotintrangande trdd kan minsta avstdnd okas till 5 meter.
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Kommentarer gdllande SVOA:s yttrande

Kommunstyrelsens forvaltning instdmmer att det dr av stor vikt att samordna
genomforandet av foreliggande detaljplan med ovriga pdgaende projekt i
Stordngen. Fortsatt framkomlighet och en smidig utbyggnad ligger i alla
medverkande parters intresse. Vidare dialog bdade inom forvaltningen och med
SVOA har skett sedan den fornyade granskningen och kommer vara nodvindig
under en ldng tid framover.

Efter den fornyade granskningen har SVOA genomfort en modellering avseende
den foreslagna bebyggelsens mdjlighet att ansluta till befintligt spill- samt
dagvattenndt. Resultatet visar initialt att spillvatten, enligt teoretiska data,
formodligen gar att hantera. Vidare visar resultatet att dagvattnet méjligen kan
hanteras, baserat pd att detaljplanen hanterar dagvattnet enligt icke forsamrings-
principen.

Kommunstyrelsens forvaltning anser att dagvattenutredningen i nédvindig
utstrdckning redogor for rening och hantering av dagvattenfloden fran
planomradet for att detta ska kunna hanteras i genomférandet pd ett
tillfredsstdllande sdtt. Floden delade pd kvartersmark och allmdn platsmark
framgdr av dagvattenutredningen. Dagvattenutredningen jamfor ocksd floden pa
kvartersmark fore och efter exploatering.

Ovriga medskick och synpunkter noteras och ska beaktas i projekteringsfasen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution 6nskar att u-omradet har ritt placering. Vidare bestilldes
en inmétning av ledningar, varpa informationen dérefter 6verséndes till
kommunen.

Kommentar

Yttrandet noteras. Hela fastigheten Laxen 2 planliggs som E-omrdde, och
omfattas av u-omrdde, med undantag frdan byggrdtten for transformatorstationen.
Fortsdtt dialog dr nodvindig under det kommande genomforandeskedet.

Bygglovs- och tillsynsnamnden (BTN)

Transformatorstation

Planen mojliggdr for transformatorstation. Enligt Stralsdkerhetsmyndigheten kan
transformatorstationer ge forh6jda magnetféltsnivaer i sin absoluta nérhet, sé pass
att det kan Overskrida exponeringsnivéerna for bostadshus. Det framgar inte om
elektromagnetiska falt har utretts eller vilken spadnningstransformation som
stationen kommer att fa. Det behdvs for att kunna avgora magnetfiltets storlek.
Det kan dven tydliggoras i planbeskrivningen hur stort avstandet dr mellan
transformatorstation och bostidder. Namnden forutsitter att kommunen foljer
Folkhédlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus vid planering av
transformatorstationen i nirheten av bostéder.

Dagvatten

Néamnden stiller sig frigande om plankarta och planbestdmmelser sikerstiller att
de foreslagna dagvattendtgiarderna verkligen blir till och att nédvindig rening och
fordréjning sikerstills.
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Férorenad mark

Néamnden ifragasdtter varfor inte prover pd grundvatten tagits, for att upptécka
eventuella fororeningar. Namnden delar inte kommunens bedomning att det &r
osannolikt att grundvattenrdren i jord skulle pavisa ndgot annat [4n vad som
framkommer i markmiljéunders6kningen]” med motiveringen att

fororeningar binds till jordménen innan de nar grundvattenmagasinen”.

Nar markmiljoundersdkningen gjordes i september 2017 patraffades inget
grundvatten. Utifrdn detta har det bedomts att det inte finns nagot
grundvattenmagasin i jord. Enligt myndigheten Sveriges geologiska
undersoknings karttjénst for sma grundvattenmagasin var grundvattennivierna
under det normala i september 2017, vilket skulle kunna forklara varfor inget
grundvatten pétraffades just di. Sedan dess har tvé fore detta
kemtvittsverksamheter cirka 300 meter frin planomradet klassificerats.
Fororeningarna bedoms innebdra stora risker for ménniskors hélsa och miljon
(riskklass 2), varfor grundvattenprover, om mojligt, bor tas. Bland parametrarna
bor bland annat PFAS och klorerade alifater finnas med, med tanke pé de
verksamheter som finns och har funnits i ndromradet. PFAS bor alltid analyseras i
nya detaljplaner.

Om grundvattenproverna visar pa fororeningar bor planbestimmelser ange att
fororeningar 1 mark och grundvatten ska vara slutligt avhjélpta innan startbesked
beviljas.

Sulfidberg/masshantering

Némnden skriver att sedan bedomningen av sulfidberg gjordes har kunskapsldget
forbattrats. P4 uppdrag av Trafikverket skrev Envix i slutrapporten "Utveckling av
effektiva och relevanta metoder for bedomning av bergmaterial innehédllande
metallférande sulfidmaterial” (2022) att material med >500 ppm svavel kan
betraktas som potentiellt forsurande. Aven krossproduktens storlek kan ha
betydelse for reaktiviteten. Detta bor beaktas vid provtagning och i
kontrollplanen. Enligt Stockholms stads vigledning bor kontrollprogrammet
godkéinnas av berord tillsynsmyndighet innan arbetena paborjas.

I granskningsutlitandet fran 2021 ndmns en promemoria om beréknad massbalans
vid schaktning och en kompletterande promemoria till rapporten om sulfidberg.
BTN har inte tagit del av dessa, eller av de kompletterande provtagningar som
skulle utféras 2021 och kan dérfor inte uttala sig om dem.

Namn
Néamnden lyfter att felaktiga bendmningar forekommer i utredningar tillhérande
detaljplanen.

Kommentarer gdllande BTN:s yttrande

Transformatorstation

Stationen kommer att fa en 21,5 kV transformatorstation som dr 2x1250kV A,
inomhusbetjinad B2 Special. Avstandet till befintlig bebyggelse dr cirka 11 meter.
Avstdndet till ny bebyggelses balkong/uteplats dr cirka 3,5 meter medan avstandet
till fasad dr cirka 9 meter. Dessa uppgifter har lagts till i planbeskrivningen.
Risken for elektromagnetisk strdlning pd omgivning sdkerstdlls genom
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byggnadstekniska losningar vid genomférandet av detaljplanen.
Elektromagnetiska filt har inte utretts vidare.

Det dr mojligt att, genom val av material, félja allmdnna rad om buller inomhus
vid planering av transformatorstationen i nirheten av bostdder. Detta sdkerstdlls
i bygglovet och dr inte en fraga for detaljplan.

Dagvatten
Planbestimmelser avseende dagvatten finns for ytor for vixtbéidd och

vegetationsklddda tak. Fordrojningsmagasin regleras i exploateringsavtal med
exploatoren, tillsammans med de ovriga foreslagna dtgdrderna i
dagvattenutredningen.

Forvaltningen anser att nodvindiga ytor for rening och fordrojning sdkerstdlls
genom detaljplanen. Att reglera dagvattendtgdrder i plankartan genom
bestadmmelser om vattenfloden eller bestdmmelser som anger vilken teknik som
ska anvdindas for att reglera dagvattnet, kan inte goras da lagstod i plan- och
bygglagen saknas. Det dr inte heller onskvdrt att reglera specifika
dagvattendtgdrder dd dagvattenutredningen foreslar en [6sning men inte utesluter
att andra losningar kan ldmpa sig bdttre om forutsdttningarna fordndras. Det kan
till exempel handla om ny teknik eller kunskap som innebdr att foreslagna
dagvattendtgdrder behover justeras. For att marken ska anses limplig ska
kommunen kunna visa att ett genomforande av detaljplanen klarar av att hantera
dagvattnet, vilket redogérs for i planbeskrivningen.

Férorenad mark

Forvaltningen noterar att BTN anser att prover pd grundvattnet bor tas.
Forvaltningen anser, likt tidigare svar i foregdende granskningsutlatande, att
detta inte dr nodvdndigt. I genomforda jordprovtagningar pdtrdffades inget
grundvattenmagasin och de grundvattenror som tidigare installerats nedstroms,
utanfor fastigheten, visade torra mdtningar. Detta tyder pd att inget
grundvattenmagasin finns ddr.

Det bedoms inte som troligt att nagon fororening forekommer i berggrundvattnet
ddr schaktning kommer att utforas, da fastigheten ligger hogre upp inom
avrinningsomrddet. Detta innebdr att risk for spridning av féroreningar till
fastigheten dr begrdnsad. Markmiljéundersokningen som gjorts redovisar halter
av fororeningar som underskrider grdinsen for kdnslig markanvindning och
bedomningen dr att det dr osannolikt att grundvattenrorven i jord skulle pavisa
nagonting annat.

Den sammanvdgda bedomningen dr sdledes att inget grundvattenmagasin i jord
finns pa fastigheten ddr fororeningar kan férekomma, samt att provtagningen i
jord inte pavisade nagra fororeningar éver eller néra grdnsen for kdinslig
markanvdndning.

Sulfidberg/masshantering

Bedomningen dr att fragan avseende sulfidberg och masshantering gar att
hantera i genomforandet av detaljplanen. For att fd en korrekt bild av mdngd och
koncentration av forsurande berg krdvs omfattande provtagning bdde i djupled
och i bredd, dd forekomst av sulfidberg och dess forsurningspotential varierar
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kraftigt och dr heterogent fordelat. Provtagningen som genomforts tillsammans
med upprdttande av kontrollprogram anses som tillrdckligt for att hantera fragan
pd ett tillfredsstdllande sdtt i detta skede. Ddrfor har kompletterande
provtagningar inte gjorts. Det finns flera olika alternativ att omhdnderta
sulfidférande berg, detta dr dock nagot som sdkerstdlls i genomforandet av
planen. Att krossproduktens storlek kan ha betydelse for reaktiviteten noteras,
savdl som att detta bor beaktas i kontrollprogrammet.

Slutsatserna av promemorian till rapporten om sulfidberg och berdiknad
massbalans finns inforlivade i planbeskrivningen och tidigare
granskningsutldtande.

Ovrigt
Ovriga synpunkter noteras.

Forskolenamnden

Néamnden stiller sig positiv till att férskolor planeras och att barnperspektivet har
beaktats. Hallbarhetsperspektivet beddmer nimnden vara beaktat. Okad
tillgidnglighet och fler personer i rorelse bidrar socialt till omrddet och tét
bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor béttre ekonomiskt utfall.
Dessutom bidrar nya géng- och cykelvagar samt utbyggd kollektivtrafik till att
behovet av bil minskar.

Néamnden har svart att se att friytekravet uppfylls. Ndimnden &r tveksam till att 115
kvadratmeter ska récka till 6vrig yta och sddant som inte kan tillgodordknas som
friyta. Att friytan foreslés anléggas i flera nivéer ér inte optimalt {for lek och
rorelse. Nivaskillnader blir sédrskilt begransande for funktionshindrade. Det
ifrdgasétts om konventionen géllande réttigheter for personer med
funktionsnedséttning och barnkonventionen fullt ut foljs.

Lokalernas totala bruttoyta om cirka 900 kvm beddms ocksa vara liten men
ndmnden har forstielse for att det beror dven pa vilka ytor som planeras 1
forskolan.

Néamnden foredrar alltid friliggande forskolebyggnader. I detta forslag finns risk
att saker faller ner fran viningar hogt upp, och att de boende kan komma att klaga
pa storningar fran garden.

Nirheten till parker och bostadsgérdar gor att belastningen och slitaget péa
forskolegarden utanfor verksamhetstid blir mindre dn om inga alternativa lekytor
funnits.

Kommentar

Kommunens riktlinjer for friytor for forskolor delas upp i olika zoner baserat pa
ldge. Att konkurrensen av marken for olika anvindningar dr stor i centrala ldgen
beaktas. Forskolegdrden inom detaljplanen uppfyller kommunens friyteriktlinjer
for aktuell zon. For att maximera friytan nyttjas dven sldinter mellan olika
terrasser och komplementbyggnaden overbyggs, ddr taket integreras i
gardsmiljon och kan anvdndas av barnen.

Skdrmtak eller balkongplatta kommer att finnas rakt ovanfor in-/utgangarna till
forskolan for att skydda entréerna fran fallande objekt i omradet mot fasad. Vid
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genomforandet avses balkongrdiicken att viljas som dr anpassade for att det inte
ska vara mojligt att stilla foremal ovanpa som da riskerar att falla ned.

Under planarbetet har avvdgningar varit nodvdndiga for att dels anpassa den
foreslagna exploateringen till befintlig kultur- och naturmiljo. Forskoletomten dr
kuperad och i detaljplanen har tillgdnglighetsanpassning efterstrdvats i
mojligaste man. For att de olika nivderna ska kunna héinga samman pd ett
tillgdangligt sdtt skulle det krdva diverse overgdngsytor (ramper med mera), vilket
i sin tur skulle innebdra att en del frivistelseyta forsvinna. For att undvika detta
accepteras att entréer skapas mot de olika nivaerna. Invindig hiss ska finnas, som
utgor en tillginglig koppling mellan de olika terrasseringarna.

Natur- och stadsmiljonamnden (NSN)

Néamnden anser att exploatering av naturmarken som dr av hogt naturvarde (klass
2 enligt naturviardesinventeringen) gar emot kommunens mal i miljoprogrammet
om att bevara och utveckla omrdden med naturvérdesklass 1 och 2.

I planbeskrivningens ndmns kommunens miljéprogram 2017-2021 som har
utgétt. I det nya miljoprogrammet som géller for perioden 20222025 finns inte
langre nagot mal om fastighetsnéra insamling. Enligt avfallsforordningen och
forordningen om producentansvar for forpackningar tar kommunen dver ansvaret
for forpackningsinsamling den 1 januari 2024. Senast den 1 januari 2027 ska
fastighetsndra forpackningsinsamling av papper, plast, metall och glas vara inford
for hushéllen. I detaljplanen bor antingen soprummet dimensioneras for detta,
eller en plats lokaliseras for fastighetsnéra avfallshantering.

Kommentar

Kommunens gdllande oversiktsplan savdl som utvecklingsplanen for centrala
Huddinge ligger till grund for aktuellt planforslag. En naturvdrdesinventering
togs fram i samband med framtagandet av Oversiktsplan 2050. Stillningstagandet
i oversiktsplanen dr att bevara naturvdrden och framja biologisk mangfald inom
den byggda miljon, genom att bevara de omrdden som dr utpekade som
tdtortsndra natur i markanvindningskartan. Markanvindningskartan pekar ut att
ytorna ndrmast Sjodalsbacken ska exploateras. De delar av kullen som pekas ut
som tdtortsndra natur med hoga natur- eller rekreationsvirden kommer inte att
exploateras, utan bevaras som natur genom att de overgar till allmdn plats.
Flertalet atgdrder har vidtagits i syfte att minimera intranget pd kullen och dess
naturvdirden, och sammantaget bedoms planforslaget vara vilavvigt med
avseende pd de motstdende intressena som de tidigare stdllningstagandena
innebdr.

Hdnvisningen till kommunens gamla miljéprogram har tagits bort frdan
planbeskrivningen. Utformningen av avfallsutrymmena i detaljplanens fastigheter
ska ske i dialog med SRV och med hdnsyn till de fraktioner som krdvs for
fastighetsndra insamling enligt nya regler for producentansvar samt i enlighet
med kommunens avfallsforeskrifter.
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Pensionarsradet (SPF Seniorerna och PRO)

Pensionérsradet skriver att fortdtningen av omradet enligt planforslaget maste
betyda simre boendemiljo for befintliga invénare. De lyfter att det sker en kraftig
Okning av den éldre befolkningen i Huddinge de nérmaste aren, och att
kommunen saknar sa kallat mellanboende. Kommunen borde kunna stilla krav pa
den blivande byggherren om att ett par plan i de nya husen kan reserveras for +75.

Gillande trafik och gator lyfts att korsningen Sjodalsvigen/Sjodalsbacken
kommer att belastas och att det ddrmed blir storre tryck pd motsvarande
overgangsstille, trottoar och cykelvig. Tyngre trafik pa Sjodalsvigen kommer att
Oka och befintlig korsning Sjodalsvigen/Forrddsvéigen blir hart anstrdngd. Denna
korsning anses vara problematisk och bor dtgédrdas innan ytterligare paslapp av
trafik kan tillatas. Vidare lyfts att det pa bada sidor om Sjddalsbacken finns
korsande géng- och cykelbana som forsvéarar trafikflodet.

Rédet undrar hur kommunen ténker om parkeringsplatser, da parkeringsplatser pa
Sjodalsbackens kommer att tas bort och angaende parkering av
handikappanpassade hjdlpmedel, som exempelvis elektriska rullstolar.

I omradet Sjodalen finns ménga &ldre med rullatorer. Pensionarsradet onskar att
trappan upp mot naturomradet utformas sa att trappstegen blir 1 decimeter hoga
och cirka 1 meter djupa. Viktigt &r ocksa att ledstdnger sétts upp vid trappan for
de gdende som har detta behov.

Pensiondrsradet undrar vilka vdgar som blir berérda nir sprangmaterial kommer
att flyttas fran omrédet.

Kommentar

I centrala tdtortsndira ldgen dr en fortdtning med nya bostdder en naturlig
utveckling. Fler bostdder bidrar till 6kad trygghet och ett bittre kundunderlag for
handeln i centrum, och som foljd kan en stérre variation av handel kan erbjudas.
Tillgdngligheten till naturparken kommer att okas med detaljplanens
genomforande. Detaljplanen bidrar ocksa till att uppnd en storre variation av
bostdder i omradet, vilket dven bidrar till en 6kad social sammanhdallning.

Under detaljplanearbetet har enbart mojligt LSS-boende som sdrskild
bostadsform planerats. Behov av +75-boende har inte varit aktuellt sedan
tidigare. Synpunkten om mellanboende noteras och éversdnds till projektets
exploator.

Korsningen Sjodalsvigen/Sjodalsbacken forbdttras enligt planforslaget genom
hastighetssdkring i korsningspunkterna. Enkelriktad trafik frdan Klockarvigen
innebdr ocksd att gdende och cyklister enbart behover korsa ett korfilt, didrmed
hojs trafiksdkerheten. Kommunen bedémer sannolikheten att Sjodalsbacken
anvdnds som smitvdg dr ldg, eftersom genomforda trafikanalyser visar pd
kobildningar pd Stordngsleden i riktning visterut mot Huddingevigen. Detsamma
gdller inte for det omvdnda scenariot, ddr trafiken fran Huddingevdgen flyter pa.
Ddrmed saknas incitament for trafikanter att nyttja Sjodalsbacken som smitvig.

Kommunen bedomer att den framtida trafikmdngden dr rimlig for en sa pass
centralt beldgen gata och att den framtida trafiken kan jimforas med andra
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centralt beldgna lokalgator i kommunen. Enligt framtagna trafikanalyser finns
inget som tyder pd framtida framkomlighetsproblem i korsningen
Sjodalsvdgen/Férradsvdigen.

Ett av kommunens parkeringsprograms mal dr att ytkrdvande markparkering ska
minska i omfattning i kollektivtrafikndra ldgen, for att marken ska kunna
anvindas mer effektivt. Ett annat mdl dr att planering och styrning av cykel- och
bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik
ska oka. Behovet av parkering som uppskattas uppkomma tillgodoses. De
befintliga parkeringarna som forsvinner i och med planforslaget kommer ersdttas.
Exploatoren atar sig att ersdtta de parkeringsplatser som bostadsrdttsforeningen
Siken 2 forlorar i samband med planens genomforande. Detta genom att de
svarar for genomforandet och samtliga kostnader for anldggandet av nya
parkeringsplatser inom fastigheten Siken 2. Detta sdkerstdlls genom avtal mellan
exploatéren och bostadsrittsforeningen. Aven parkeringsplatser som forsvinner
for Huge Bostdders befintliga bostdder kommer att ersdttas inom respektive
fastighet.

Det inte dr mojligt att bygga en trappa i parken pd det sdtt som Pensiondrsradet
onskar, eftersom hojdskillnaderna dr stora och sldinten brant. Med trappsteg med
en hojd om 1 decimeter och ett djup om 1 meter skulle det kréivas en stricka om
50 meter for att ta upp hojdskillnaden. Utrymmet for en sadan trappa saknas.
Trappan dr projekterad med ledstang pd ena sidan.

Innan byggnation paborjas ska exploatoren upprdtta en trafikanordningsplan,
som ska redovisa in- och utfartsvigar frdan samt byggtrafikvégar till och fran
arbetsplatsen. Trafikanordningsplanen ska godkdnnas av bland annat polis,
rdddningstjdnst och ansvariga inom kommunen, innan byggnation kan paborjas
och byggtrafik tillkommer i omrddet.

Huddinges funktionshinderrad

Att Sjodalbacken foreslas avsmalnas till 3,5 meter innebér att hela vigen
blockeras vid angoring med fardtjansttaxi och rullstolsbussar. Speciellt vintertid dr
det prioriterat att de kan sta nira entré till fastighet. Tillgénglighet redovisas inte i
detalj 1 de olika rapporterna, utan endast ett overgripande krav anges om att "allt
skall vara tillgangligt”. Detta ger utrymme for vida tolkningar.

Radet patalar ocksa att det finns stora nivaskillnader och trappor i naturmiljon
vilket medfor minskad tillgénglighet.

Kommentar

Avsikten dr inte att fardtjdnsttaxi och rullstolsbussar ska stanna i korbanan
eftersom de dd, som funktionshinderrddet patalar, skulle blockera viigen.
Angoringsfickor ska placeras ldngs vigen, som mojliggor for fordon att na
entréerna pd ett avstand om hogst 25 meter. Detta i enlighet med radande
tillgéinglighetskrav.

Detaljerad projektering kommer att goras under genomforandefasen. Vid
projekteringen foljs kommunens tekniska handbok och gdllande
tillgdnglighetskrav ska foljas.
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Ovri ga synpunkter noteras.

Hyresgastforeningen Huddinge och den lokala hyresgastférening Sjodalen
Foreningarna anser att det planerade byggandet bor avbrytas. Naturomradet bor
behallas i sin nuvarande form. Den planerade 6ppnandet av Sjodalsbacken for
genomfartstrafik anses vara negativt. Okad trafik tycks medfora mer buller,
avgaser och otrygghet. De betonar ocksa behovet av hyresritter.

Kommentar

Exploateringen utgdr frdn stdillningstaganden som gjorts i kommunala
styrdokument, sd som oversiktsplanen och utvecklingsplanen for centrala
Huddinge. Avvigningar har krévts mellan att bidra till att uppnd kommunala mal
om bland annat fler bostdider i kollektivtrafikndra och centrala ldgen och att
bevara ndrnatur. Den sammanvdigda bedomningen dr att forslaget dr vilavvigd
utifran ovanstdende faktorer, och kan bidra positiv for centrala Huddinge.
Merparten av naturmarken bevaras, samtidigt som Sjédalsbacken utvecklas.
Oppnandet av Sjodalsbacken anses kunna bidra till ett mer naturligt flode, dér
dtervindsgator i centrala ldgen undviks. For att minska risk for genomfartstrafik
och for att lata andra trafikslag ta mer plats gors gatan enkelriktad och
korsningspunkterna hastighetssdkras. Medskicket angdende hyresrditter noteras,
om dn uppldtelseform inte dr mojligt att reglera i detaljplan.

Naturskyddsféreningen Huddinge

Naturskyddsforeningen Huddinge anser att foreslagen utbyggnad inte &r forenlig
med dvergripande milj6- och klimatmal och de motsétter sig darfor den foreslagna
bebyggelsen.

Foreningen hanvisar till "Véagledning for hallbar stadsbyggnad"
(Naturskyddsforeningen Stockholms ldn, 2023) enligt vilken det &r grundliggande
att inte fortdta och exploatera i parker, naturomrdden och gron icke-exploaterad
mark, samt att bevuxna ytor inne i stider riskerar att successivt exploateras.
Foreningen hanvisar ocksa till "Ratt tatt" (Boverket, 2016), som anger att
fortitning pa gronytor kan fungera men oftast inte, samt att det inte fungerar att
bygga 1 kanten pa park.

Foreningen anser att habitatsminskningen inom planomradet med en tredjedel ar
oacceptabelt stor. Foreningen haller med om att det behdver byggas fler bostdader
men menar att detta inte ska ske pa bekostnad av befintliga gronomréaden.

Foreningen haller med om vad som star i Huddinge kommuns &versiktsplan om
att det dr avgorande att utslappen av vaxthusgaser minskas radikalt for att
begrinsa klimatforandringarna, men menar att det effektivaste sittet att minska
utsldppen i alla ldgen dr att bevara och helst 6ka méangden trdd och annan
véxtlighet. Alla atgarder som bidrar till accelerering av klimatférdndringarna
maste motverkas.

Kommentar
Forvaltningen vill fortydliga att naturmarken som berérs inte utgor park eller
natur enligt gdllande plan, utan sedan 1995 dr planlagd som kvartersmark for
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bostadsdndamal. Den nya detaljplanen innebdr att stérre delen av denna yta i
stdllet overgar till att juridiskt bli allmdn plats, natur.

Den vigledning Naturskyddsforeningen hdnvisar till lyfter dven att tdt bebyggelse
kan gynna hallbarhet genom effektivare resursutnyttjande och bdttre underlag for
service och kollektivtrafik — vilket dr aktuellt i foreliggande fall. Vigledningen
betonar ocksa att samhdllsplanering handlar om avvdgningar mellan olika
intressen och att varje plan mdste bedomas utifrdan sina forutsdttningar.
Forvaltningen har gjort den sammanvdigda bedémningen att omrddet kan
exploateras enligt forslaget.

I naturvdrdesinventeringen gors bedomningen att planen kan medfora en viss
negativ pdaverkan pd naturvirden pd grund av en habitatsminskning. Hur stor
effekt habitatsminsknigen har beror delvis pd vilka fordndringar som sker i
framtiden i det omkringliggande landskapet. I kommunovergripande styrdokument
sd som kommunens oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge
har tillgangen till viirdefulla naturomrdden sdkerstdllts. Skyddsvdrda skogar,
viktiga parker och andra gronomrdden i det omkringliggande landskapet dr i
dessa handlingar markerade som bevarandeomraden.

Planforslaget bedoms inte innebdra betydande miljopaverkan i den mening som
miljobalken avser. De skyddade och fridlysta arter som finns i omradet bedoms
inte fd forsdmrad bevarandestatus, och de fdgelarter som forekommer bedoms
kunna hitta nya miljoer inom andra delar av naturomrddet eller i nérliggande
omrdden.

Planens bedoms ha en begrdinsad paverkan pa klimatet. Kommunens
oversiktsplan lyfter att minskade utsldpp frdmst uppnds genom minskat resebehov
och okad andel hallbara transporter. Tit bebyggelse, hog exploatering och
funktionsblandning i kollektivtrafikndra ldgen, som i foreliggande fall, bidrar till
detta.

Foljande remissinstanser har inte svarat

Socialndmnden, Sodertdrns Brandforsvarsforbund, Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap, Huddinge Hembygdsforening, Polisen, Stockholms
lans museum, SYVAB, Teliasonera, Skanova Access AB och AB Stokab.

Féljande remissinstanser har ingen erinran
Lansstyrelsen, Trafikverket, Luftfartsverket och Trafikforvaltningen.
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Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och dvriga (d@mnesvis)
Under granskningen har yttranden inkommit frdn ett stort antal sakdgare,
hyresgdster och ovriga. Totalt har cirka 60 enskilda personer och tvd
bostadsrdttsforeningar (BRF Klockarbacken och BRF Laxen 1) yttrat sig. Till ett
yttrande har namninsamlingar fran tvd adresser inkommit, med drygt 31
respektive 26 underskrifter. Yttrandena behandlar till stor del likartade frdgor,
varfor kommunstyrelsens forvaltning har valt att nedan besvara synpunkterna per
dmne.

Detaljplanens forfarande

Négra sakdgare undrar hur det dr mojligt att fortsétta arbetet med detaljplanen
efter att mark- och miljodomstolen har upphévt beslutet att anta detaljplanen. De
undrar ocksé vad som har fordndrats i planen sedan sista granskningen.

Bostadsrattsforeningen Laxen 1 har lamnat som synpunkt att det finns en
avsaknad av dialog med sakégarna i direkt anslutning till planomrédet.

Kommentar

En beskrivning kring processen efter det att mark- och miljédomstolen upphdvde
antagandebeslutet kan ldsas under rubriken ~Beskrivning av drendet” i detta
granskningsutldatande. Ddr framgar dven de fordndringar som genomforts sedan
granskningen. Mellan att detaljplanen tidigare antogs och att den sdndes ut pa
fornyad granskning har fragor om bland annat kulturmiljé och naturmiljé utretts
vidare och fortydligats i planhandlingarna.

BRF Laxen 1 har fdtt inbjudan till 6ppet hus vid samrdd. Inbjudan anslogs dven
pd kommunens anslagstavla, ddr inbjudan riktades till allmdnheten. I enlighet
med rutiner och praxis har inget ytterligare oppet hus hallits under processen, da
detta enbart sker under samrddet. Ddremot har det funnits tre tillfillen att yttra
sig (samrdd, granskning och fornyad granskning). Vidare har dven foreningen
kommunicerat med kommunstyrelsens forvaltning under processen genom
telefonsamtal och e-post.

Overgripande synpunkter
Yttrande hénvisar till en extern webbadress, ddr manga som motsétter sig
byggandet har skrivit under en protestlista.

Kommunens inriktning att véixa och fortéta i anslutning till spartrafik ger ménga
medborgare ett intryck att Huddinge héller pa att vixa till en storstad med
trafikbuller. Det 6verensstimmer inte med deras bild av det Huddinge som de har
valt att bo 1, och som idag uppfattas som unikt, charmig, lugnt med natur och skog
alldeles i1 ndrheten. De tycker att fortitningen av bostadsomraden gors utan
eftertanke. Det blir till exempel ingen vegetation kvar. Kommunen borde 1 stéllet
fortita dér vettigt utrymme finns. Omvandlingen till bostidder av Stordngens
industriomrade anses som tillrackligt enligt manga yttranden. Dir borde
kommunen bygga fler och hogre hus. Enstaka lyfter att kommunen ska satsa pa att
bygga ut centrum, inte trycka thop det. Andra tycker att det saknas en bra
motivering till varfor kommunen vill bygga just hér.
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Manga sakégare tycker att foreslagen bebyggelse kommer att missgynna trivseln,
varfor de motsétter sig det foreslagna laget. Nagra anser att de enskildas intressen
inte tagits hinsyn till, d&@ manga nirboende blir paverkade i sin nuvarande
boendemiljo. Detaljplaneforslaget anses innebéra ldngtgdende stora risker for
deras vilbefinnande och hélsa. For kringliggande fastigheter anses de nya husen
innebdra oldgenheter 1 form av insyn, skrik fran barnen pé forskolan, forhéjd
stoldrisk och buller fran tag som studsar mot fasader. Enskilda yttrande anser att
kommunen tycks vilja bli av med pensiondrer och ungdomar.

Ett LSS-boende i nirheten av en forskola anses vara oldmplig eftersom de som
kommer att bo dér oftast dr kénsliga for hoga ljudnivéer.

Kommentar
Forvaltningen noterar att yttrande hdnvisar till protestlista pd extern webbplats.

Planeringen i centrala Huddinge utgdr fran kommunens oversiktsplan,
utvecklingsplanen for centrala Huddinge samt regionalplanen. Planomrddet
ligger inom 600 meter till sparbunden kollektivtrafik och anges i 6versiktsplanen
som del av centrala Huddinge, med god kollektivtrafikforbindelse. Genom att
placera bostdder inom omradet uppnds storst effekt for att minska
bilanvindningen. Ett stort utbud av bland annat service, kultur, aktivtiter och
parker finns inom gangavstand. Kommunens éversiktsplan och utvecklingsplanen
pekar ut delar av planomradet, i anslutning till Sjédalsbacken, som
utbyggnadsomrade for mdangfunktionell bebyggelse, ddr bostdder och
samhdllsservice ska prioriteras. Aven regionalplanen for Stockholmregionen
pekar ut omrddet som ett strategiskt stadsutvecklingsldge.

Detaljplanen bidrar till kommunens mdl att vixa och till att méta den stora
efterfragan pa bostdder. Genom Sverigeforhandlingen har kommunen dtagit sig
till att bygga 18 500 bostdder fram till 2035. Det dr mer hdllbart att fortdta
centrala omrdden ddr infrastruktur dr utbyggd, dn att iansprdakta mer perifera
omrdden ddr infrastruktur saknas. Detaljplanen bidrar dven till en social
blandning i omrddet och dkar den sociala sammanhdllningen. Okad tillgiinglighet
och fler personer i rorelse dr dven trygghetsskapande faktorer. Kommunen verkar
pa olika sdtt for att skapa en god ledvadsmiljo for alla kommuninvdnare, oavsett
dlder. Kommunen ansvarar bland annat for att utveckla lek- och idrottsplatser,
torg, parker och platser for rérelse och kultur, bygga nya skolor och forskolor
efter befintliga och framtida behov. Genom detaljplanen kommer naturmarken
inom planomrddet goras mer tillginglig, sa att fler malgrupper har mdjlighet att
ta sig dit. Kommunen ldgger ddrtill sérskilt fokus pa att utveckla mer trafiksdkra
miljoer, ddr bland annat barn och dldre ror sig i sin vardag.

Detaljplanens genomforande anses inte innebdira stora risker for nirboendes
vdlmdende och hdilsa. Kommunen bedomer att ny bebyggelse byggs pa ett rimligt
avstdnd frdan befintlig bebyggelse gdllande bland annat insyn. LSS-boendet avses
inte att ligga i direkt anslutning till planerad forskola, och placeringen har valts i
samrdd med ansvariga for den kommande verksamheten.
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Kulturmiljo

Manga yttrande anser att planforslaget inte beaktar intentionerna i kommunens
oversiktsplan, kulturmiljéoprogram och kulturmiljéanalysen, med dess inriktning
att bevara naturomradet samt om utformning och placering vid tillkommande
exploatering i omradet. Kulturmilj6analysens slutsats att forslaget innebér stor
paverkan pd kulturmiljon lyfts, och sakédgare instimmer inte i bedomningen att
paverkan inte dr betydande.

Foreslagen bebyggelse anses inte vara anpassad till platsens kulturmiljovarden.
De smé dndringar som har gjorts anses inte vara tillrdckliga da de ser att planen
innebadr att kulturmiljovéirden forsvinner, forédndras och forvanskas. Projektet
kommer att innebdra en negativ paverkan pd Huddinge centrum, som idag har en
sméstadskaraktér. De flesta sakédgare tycker att planerade hus &r for hoga i
forhallande till omgivningen, och i kombination med att de byggs pa ett berg gor
att de blir &nnu mer dominerande. Husens volym och hdjd kommer paverka den
jamna silhuetten och siktlinjer. Byggnadsvolymernas planstruktur, gestaltning,
volym och skala innebér avsteg frén anslutande bebyggelsemiljons modernistiska
karaktdr. Utrymmet &r for litet for exploatering 1 den hir skalan. Planerade hus
byggs for nira befintlig bebyggelse, och riskerar att skada befintliga hus.
Forslaget saknar harmoni, liknar forortens miljonprogram och omradet kommer
upplevas dverexploaterat. Yttrande anser att forslaget bygger mer pé exploatorens
Oonskemal om att maximera bebyggelsen och ekonomi, dn att se det som ett
trivsamt stadsbyggnadskomplement. Exploateringsforslaget forutsatter ett storre
markingrepp 1 form av bergssprangning. Naturomradet, som utgor ett viktigt
inslag 1 stadsbilden, pdverkas negativt av forslaget. Detta omrade uteslots fran
bebyggelse i tidigare stadsplanerna med avsikt att bevara det som ett gronomrade,
och det &r inte mindre viktigt att bevara nu nar grénomraden blir allt mindre. En
generell uppfattning ér att naturmarken ar rédklassad och inte far bebyggas.

Manga sakédgare och medborgare tycker att forslaget behdver anpassas battre till
den omgivande bebyggelsen genom att minska hdjden pé planerad bebyggelse.
Punkthusen runt Sjodalsparken bor utgora referenspunkten for ny bebyggelse.
Asikterna avseende vad som #r limpligt maximala antal véningar skiljer sig &t
mellan de yttrande, fran fem till tolv vaningar.

Nagra sakdgare podngterar och ifrdgasitter att kommunen véljer att ga vidare med
detaljplanen trots att det i detaljplanens underlag star att de nya husen kommer att
paverka omrédets kulturmiljo- och naturvarden negativt.

Kommentar

Att ett omrdde anges som sdrskilt véirdefullt i kommunens kulturmiljoprogram
omojliggor inte utveckling. Kommunens oversiktsplan anger pd en évergripande
nivd framtida markanvdndning, och vad som ska bevaras respektive utvecklas.
Delen av planomradet som foreslas exploateras anges i 6versiktsplanen som ett
utvecklingsomrdde och dr en del av Huddinges stadsdelscentrum. Hdr ska stor
vikt ldggs pa att skapa en levande stadsmiljo, och hdr byggs hégst och tdtast i
relation till den omgivande bebyggelsen. Detta bygger dven vidare pa 1950-talets
ursprungliga stadsplaneideal, med ett tydligt centrumomrdde.
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Den kulturmiljo som finns kan dock stdlla krav pa hur tillkommande byggnation
kommer att se ut och utféras. Omgivande bebyggelse har varit tongivande for
forslaget, bland annat avseende punkthustypologin. Punkthus minskar
bebyggelsens utbredning och kdnsla av hus i park kan bibehallas. Detta stdirks
dven genom att grona naturstrdk sparas mellan husen. Den ldgre byggnaden som
ldnkar samman de tva punkthusen i soder, har medvetet placerats en bit in fran
gatan for att minimera pdverkan pd den nuvarande karaktdren. Hdr skapas en
sldnt, frdan gata upp mot ldnkbyggnaden, likt backens ursprungliga form. Detta
bidrar till att skapa en upplevelse av att punkthusen dr separata enheter, med
natur emellan. Om dn hogre bebyggelse bedoms vara ldmpligt pa platsen
efterstrdvas att den tillkommande bebyggelsens upplevda volym ska minskas
genom medveten utformning och gestaltning. Husen bestar av smala gavelfasader
med ett uppglasat uttryck mot centrum och Sjodalsparken. Genom relativt smala
gavelfasader behalls siktlinjer fran centrum och Sjédalsparken i storre
utstrdckning. Fasaderna pa husens langsidor bryts av vertikalt med indragna
balkonger i syfte att ta ner skalan och minska upplevelsen av husens
byggnadsdjup. De oversta vdaningarna pa respektive byggnad gérs indragna, och
kommer ddirfor inte att synas fran gatan. Vidare har dven omgivande bebyggelse
inspirerat planforslaget avseende fasadmaterial och kulorer.

1 enlighet med 6versiktsplanen innebdr planforslaget att merparten av
naturomrddet bevaras. Enligt den sedan tidigare gdllande detaljplanen dr marken
planlagd som kvartersmark for bostdder, och genom foreliggande detaljplan kan
allmdnhetens tillgang till naturmarken sdkras. Planforslaget har utformats sd att
sd liten del av naturmarken som maojligt bebyggs och mer dn tva tredjedelar av
naturen bevaras. Inom det omrdde som bevaras finns dven merparten av stora
trdad, bland annat tallar. Naturmiljon ska fortsdttningsvis ha karaktdren av
skogslik natur. Aven pad kvartersmark dr ambitionen att behdlla sd mycket av
naturmarken som mojligt. De trdd som mdste tas ned pad grund av exploateringen
ska ersdttas, och nya trdd ska planteras bdade pd gdardarna och omkring husen.

Under projekteringsarbetet har bergskdrningar i stor utstrdckning undvikits for
att uppnd en terrdnganpassning. Utrymmen mellan hus och bergsskdirning ska
fyllas ut som naturmark mot husfasaderna. Den norra byggnaden dr ndgot vridet
for att anpassas mot befintliga hojder. De sodra husen placeras vinkelrdtt mot
gatan, for att spegla husen pa motstaende sida av gatan. Nytillkomna byggnader
forskjuts dock i sidled for att bevara siktlinjer mellan den befintliga bebyggelsen
och kullen. Bebyggelsen anpassas till befintliga markhojder genom att skapa
entréer och gdardsmiljéer pa olika nivder. Pa sd sdtt kan dven delar av skogen
samt befintliga trdd behallas.

For platsen finns motstaende allmdnna intressen, med behovet av fler bostdder i
centrala ldgen pa den ena sidan och bevarandet av en tidstypisk bebyggelsemiljo
pd den andra. Ur ett savdl regionalt som lokalt perspektiv bedéms lokaliseringen
med ndrheten till Huddinge centrum och station, platsen ldmpligt att exploatera
eftersom befintlig infrastruktur och serviceutbud kan nyttjas.

Utifran stdllningstaganden i 6versiktsplanen och kulturmiljoprogrammet har en
kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning tagits fram, for att bedéma hur den
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planerade exploateringen kan paverka kulturmiljévdrdena pa platsen.
Forvaltningens sammantagna bedémning dr att kulturmiljévdrden kommer att
paverkas men inte pd ett betydande sdtt. Detta dd planforslaget forhdller sig
medvetet till platsens befintliga virden. Kommunen bedomer att ny bebyggelse
byggs pa ett rimligt avstand fran befintlig bebyggelse, bland annat utifran
avvdgningar kring att minska intrdang i naturomrddet.

Ljusforhallanden

For kringliggande fastigheter anses de nya husen innebéra oldgenheter i form av
skuggning. Lagenheterna i varken de nya eller gamla byggnaderna tycks fa
tillriickligt med dagsljus. Aven Sjddalsparkens solljusforhillanden anses paverkas
negativt.

Kommentar
Som vdntat i fortdtningsprojekt i centralt beldgna miljoer paverkar den nya
bebyggelsen till viss del den befintliga.

En solstudie har tagits fram, som visar hur befintlig bebyggelse paverkas av
skugga fran den foreslagna exploateringen. Omrddets tréidkldidda skogshojd
bidrar med skugga redan idag, men eftersom foreslagen bebyggelse dr hogre dn
trdden blir skuggan lingre. Vissa byggnader paverkas mer dn andra.
Skuggpdverkan for omgivande bebyggelse dr tempordr och ddrmed begrdinsad.

Det finns ingen lag eller allmdnt rad som tar hdnsyn till hur stor pdaverkan en
nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgang for omkringliggande
bebyggelse. Pd grund av lagens utformning idag far planldggning ske i ndrheten
av befintliga byggnader sa linge det inte innebdr en betydande oldgenhet for
boende i néirheten. Vad som menas med betydande oldgenhet vad gdller
dagsljus/direkt solljus dr inte definierat.

Sammantaget bedomer kommunstyrelsens forvaltning att detaljplanen inte
innebdr en betydande oldgenhet for omkringliggande bebyggelse, med avseende
pa varken skugg- eller dagsljuspaverkan.

Mark, vegetation och fauna

Manga yttrande tycker att skogen ska bevaras intakt och orord i dess nuvarande
form. Av synpunkterna framgér att naturmarken inom planomréadet &r uppskattad
och utgor en fin utsikt, ndrrekreation samt bidrar till vilmaende. Planforslaget
anses forsdmrar gronomradets tillgdnglighet och gor att det blir mer som
bostadshusens privata baksida. De ser inte att det ldngre kommer vara mojligt att
rasta hundar och dértill anses forskolornas och omradets barns mojligheter till
skogsaktiviteter forstoras.

Naturmarken rymmer en biologisk mangfald som inte hittas i en park. Yttrande
lyfter att rdv, harar, rddjur och fladdermdss har skadats, och méanga tycker att det
ar viktigt for arternas overlevnad att naturmarken bevaras. Bygget anses spérra
djurens vandringar i Hanvedens grona kil. Fridlysta véxter och djur maste bevaras
och skyddas. Yttrande lyfter att liljekonvaljer endast finns dér de planerade husen
ska sté och inte pa andra stéllen i niromradet, och detaljplanens genomfGrande
skulle innebira att de forsvinner. En ndrboende vidhéller att kommunen bortser
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fran fridlysning av snokar. Detaljplanens genomf6rande anses innebéra negativ
paverkan pé faglar, da omradet &r isolerat fran andra gronomraden och dr
omringat av bebyggd mark.

Att forskolebarn kommer att anvinda dterstiende naturomrade anses ocksd
innebdra stora negativa konsekvenser for naturen, djuren och manniskor som
nyttjar omradet idag.

Négra yttrande anser att exploateringen av naturmarken medfor betydande
miljopaverkan. Exploateringen anses rubba symbiosen i skogen.
Kompensationsatgirderna anses varken vdga upp for naturen som forsvinner eller
den negativa klimatpaverkan. En yttrande ifragasatter hur kompensationsatgidrderna
kan garanteras dd dessa inte regleras i detaljplanen.

Kritik riktas mot kommunen da yttrande anser att kommunen ténker kortsiktigt
och inte tar hdnsyn till natur, sérskilt sma skogspartier, utover skyddade
naturreservat. Exploateringen anses inte verensstimma med kommunens
ambitioner att vara en friluftskommun samt foregdngare inom milj6- och
klimatarbetet. Narboende kommer att behova ta bilen for att ha tillgang till skog.

Vidare uttrycks att utformningen av skogsmarken inte tar hdnsyn till de som bor i
ndromradet. En ndrboende skriver att ingen besoker naturmarken kvélls-/nattetid.
Om kommunen tillgédngliggdr naturmarken med gangviagar, parkbankar och
lampor kommer det bli ett tillhdll f6r ungdomar. Tillgéngliggdérandet anses
innebdra otrygghet och problem, vilket leder till att ingen kommer att vilja vara
dér.

Kommentar

Merparten av naturmarken, inklusive mestadels av trdden, inom planomradet
kommer bevaras. Denna del bedoms dven i framtiden kunna uppfylla funktionen
av nérnatur. Oversiktsplanen anger riktlinjer att bostider bér ha maximalt 300
meter till ett gronomrdde eller park och maximalt 800 meter till ett storre
gronomrade. Detta uppfylls i omrddet i dagsliget och tillgangen kommer
fortsdittningsvis att kvarsta.

Fortdtning av befintliga omrdden kan medfora att gronytor tas i anspradk. Detta
kompenseras genom att kvaliteten pa kvarvarande grénomrdadena hojs och genom
kompensationsatgdrder som tas fram i samband med detaljplanen.
Genomforandet av kompensationsatgdrder sdkerstdlls genom avtal med
exploatoren.

Detaljplanen reglerar inte hur naturmarken inom planomrddet ska utformas, men
i enlighet med oversiktsplanen och parkprogrammet har kommunen utfort ett
parallellt arbete att ta fram ett gestaltningsforslag. Dess vilda karaktdr foreslas
bevaras och omradet tillgdngliggors som en tdtortsndra skogspark for att fler ska
kunna anvdnda sig av skogsparken. Entréer till omradet forslas bli tydligare,
bland annat genom att en gdngstig anordnas frdn Klockarvigen. I dagsldget gar
det inte att ta sig upp till naturomradet fran Sjodalsbacken, eftersom det dr for
brant. Hdr foreslds en trappa anliggas. Trygghetsskapande belysning kommer att
bidra till att platsen anvinds mer dven under morka perioder.
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Foreslagen bebyggelse skulle innebdra att det blir fler 6gon mot naturmarken och
att fler mdnniskor kommer att vistas ddr. Naturmarken blir sdledes tryggare dven
vid mérka perioder. Barn kommer dven i framtiden kunna leka i omrddet. Besok
av andra ndrliggande forskolor i naturmarken bedoms inte avhdngigt for att
verksamheterna ska fungera, men mojligheten att nyttja omrdadet kommer kvarsta
dven for dem, da merparten av naturmarken bevaras och ldmnas orérd.
Naturomradet som idag dr kvartersmark for bostdder sdkerstdlls som natur i
detaljplaneforslaget och blir allmdn platsmark. Pad detta sditt sdkerstdlls att
allmdnheten far tillgang till den och naturomradet far ett skydd som det inte har
idag. Besokstrycket for naturomradet bedoms dock inte 6ka i den omfattning att
kvarstdaende natur riskerar att forstoras pa grund av overanvindning.

1 samband med detaljplanarbetet har en naturvirdesinventering genomforts.
Sammantaget bedoms inte bevarandestatus och kontinuerlig ekologisk funktion
paverkas negativt for de skyddade arter som forekommer i omradet. Enligt
inventeringen vixer liljekonvalj rikligt pad flera platser inom ndistan hela
naturmarken. Arten dr vanlig bdde i regionen och i kommunen, och dess
bevarandestatus riskerar inte att paverkas av foreslagen exploatering, varken
lokalt, regionalt eller nationellt. Snok dr vanlig bdde i regionen och i kommunen,
och dess bevarandestatus riskerar inte heller att paverkas lokalt, regionalt eller
nationellt av exploateringen. Platsen dr inte en typisk miljé for snokar dd dessa
oftast forekommer i néirheten av vatten. Bebyggelseforslaget bedoms inte innebdra
risk for paverkan pa omradets kontinuerliga ekologiska funktion, avseende
fagelarterna som noterades vid inventeringen. Denna bedémning motiveras av att
patrdffade fdglar dr vanligt forekommande arter som kan leva i mdanga olika typer
av miljoer, inklusive produktionspdverkad skog eller bebyggd mark.
Naturvdrdesinventeringen sammanfattar att det dr sannolikt att fagelarterna ldtt
kan anpassa sig till den fordndring av naturmiljon som foreslagen exploatering
innebdr.

Trddinventeringen pekar inte ut nagra sdrskilt skyddsvirda trdd ddremot
dterfinns ett antal naturvdrdstrdd inom planomradet, vilket befintligt planforslag i
storsta mojliga man tagit hdnsyn till. Majoriteten av naturvdrdstrdden med
identifierade héga virden kommer att sparas. Sammantaget gors bedémningen
utifran genomford naturvdrdesinventering att planen inte innebdr ndgon
betydande miljopaverkan avseende naturvirden.

Kompensationsdtgdrderna sdkerstdlls genom exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatéren. Om dn kompensationsatgdrder inte kan viga
upp for alla de virden som forloras, dr ambitionen att fd in ny vegetation pd
tillgéingliga ytor. Frdgan om mer omfattande ekologiska kompensationsatgdrder
som behéver tillskapas i samband med att kommunens tdtorter fortditas behandlas
ytterligare i kommundévergripande styrdokument, sd som oversiktsplanen.

Ingreppen i berget anses begrdnsat i relation till naturkullens nuvarande storlek.
Detaljplanen dr utformad sa att grona naturstrak behdlls mellan husen, och
genom byggnadernas placering kommer de nu boende lings med Sjédalsbacken
dven i framtiden att ha en utsikt mot naturen.
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Ingen gron kil bedéms paverkas av detaljplaneforslaget. Gdllande paverkan pa
klimatet hénvisas till forvaltningens svar till Naturskyddsforeningens yttrande.

Ovrig bebyggelse

Manga sakédgare har 1dmnat synpunkter om det befintliga nedlagda bergrummet
som vissa menar inte dr undersokt. Med tanke pé virldslaget tycker de att det ar
viktigt att utforska vidare om det kan anvéndas som skyddsrum, samt att det ar
olampligt att ta bort eller bygga just dar. BRF Laxen 1 skriver att Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap (MSB) har fétt i uppdrag av regeringen att sdka
efter skyddande utrymmen for civilbefolkningen vid héjd beredskap, medan
kommuner har fétt ett uppdrag av MSB att inventera vilka utrymmen som finns.
Det har dven kommit synpunkter om att det inte framgar av planhandlingarna hur
bergrummet sékerstélls fastighetsjuridiskt i detaljplanen. Att entrén liksom
elforsorjningen ligger pa forskoletomten anses inte som en acceptabel 10sning om
bergrummet ska anvédndas. Vidare ifragasétts hur bergrummet tryggas vid
markarbeten samt vad det ska ersittas med for de som bor 1 nirheten om det ska
tas bort. En sakégare patalar att det finns brist pa skyddsrum i kommunen.

Da berget innehéller en hélighet, bergrummet, ifragasitts om marken klarar av
tyngden av hdga byggnader.

Kommentar

Bergrummet var en ledningsplats avsett for civilforsvar, inte skyddsrum for
ndrboende. Behovet av skydd for de boende tillgodoses i skyddsrum i
omkringliggande byggnader. Bergrummet inom detaljplaneomradet har
avvecklats men bevaras ifall behovet uppstar igen i framtiden. Det dr igenfyllt
sedan ldnge och elférsorjningen har tagits bort. I plankartan finns bland annat en
planbestimmelse om utokat marklov vid markférdndringar ovan bergrummet.
Ingen bebyggelse mojliggors i det ldge ddr bergrummet finns. Regleringarna i
plankartan skyddar saledes bergrummet mot sadana markdtgdrder som skulle
innebdra att bergrummet kan komma till skada. For att kunna garantera eventuell
framtida anvindning av bergrummet har servitut uppridttats for det. Det innebdr
att bergrummet kommer kunna nyttjas av kommunen om dn fastigheten sdljs till en
privat aktor.

Under planarbetet har handlingarna skickats till MSB, i syfte att inhdmta deras
synpunkter pad planforslaget. Myndigheten har valt att inte yttra sig om eller
motsdtta sig drendet.

Eftersom bergrummet inte kommer att overbyggas finns det ingen risk for att
hdligheten heller paverkar planerad bebyggelse.

Forskolan

I en synpunkt framfors att Klockarvéigen dr mycket trafikerad, varfor placeringen
av forskolan intill vigen inte dr 1dmplig. Enskilda tycker att det inte finns behov
av nya forskolor, utan att befintliga forskolor i stéllet skulle kunna byggas ut.
Aven forslag pa att placera forskolan i andra omriden har inkommit.
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Kommentar

Klockarvigen dr en lokalgata vars syfte dr att trafikforsérja bostdderna utmed
vdgen. Kommunen bedomer inte att gatan dr sa hogt trafikbelastad att forskolans
ldmplighet pdverkas. For att motverka buller pd forskolegarden ska en
bullerskdrm uppforas mot viigen, vilket sdkerstdlls genom regleringar i
plankartan.

For att kunna mota framtida behov av forskoleplatser har mojliggérandet av en
forskola inom planomrddet varit nédvindig. Ett stort antal nya bostdider planeras
i centrala Huddinge, varfor forskolor kommer att behovas i flertalet
nybyggnadsprojekt. Forskolans placering har valts for att den bedéms vara
ldmplig ur transportsynpunkt och for att en varierad och upplevelserik
forskolegard kan skapas.

Trafik

Flertalet yttrande stiller sig starkt kritiska till kommunens forslag att ppna upp
Sjodalsbacken mot Klockarvégen. Sjodalsbacken befaras bli en mycket trafikerad
och storande genomfartsled till centrum och Stordngsleden for transportbilar och
dylikt. Det skulle leda till en forsdmring av boendemiljon i omrddet, med bland
annat 0kade bullernivaer till oacceptabla nivaer, avgaser och partiklar. Det befaras
att gatan kommer att bli en smitvég i rusningstid, och att Sjodalen inte kommer
kunna hantera den 6kade trafiken som exploateringen inom planomradet och 1
Stordngens industriomrdde tillsammans genererar. Sjodalsvédgen tycks inte vara
dimensionerad for mer biltrafik. Det upplevs redan trdngt att ta sig fram och
framkomligheten for riddningsfordon anses forsvaras med forodande
konsekvenser dd manga éldre bor i omradet. En sakdgare undrar om inte
kommunens avsikt dr att minska trafikméngden i och runt centrumomrédet.

En sakégare tycker att Sjodalsbacken inte dr anpassad for dagens lattare lastbilar.
En annan ser att trafiken med hdmtning och ldmning vid forskolan kommer att bli
anstrangande. Vidare tycker en sakdgare att byggtrafiken kommer att bli mycket
storande.

Den 6kade méngden bilar befaras medfora stora svarigheter att korsa vigbanan
och att rora sig i omgivningarna, sdrskild for rorelsehindrade. Frégan stills om en
miljokonsekvensbeskrivning har gjorts avseende trafikfrdgan.

Forslag pa alternativa trafiklosningar har inkommit som inte anses paverka de
boende 1 omradet negativt. Som exempel foreslds Sjodalsbacken stédngas vid
korsningen med Sjodalsvégen, och att dubbelriktad trafik i stallet mojliggdrs med
in- och utfart frdn Klockarvagen. I detta fall skulle en vindplan kunna anléggas
vid végens anslutning till Sjodalsvégen.

En sakégare skriver att infartsforbud inte kan regleras i detaljplan, varfor
detaljplanen inte kan ha detta som en forutséttning. Det enda séttet att minimera
trafiken pa Sjodalsbacken torde vara att i detaljplan visa att vigen ar avstingd for
genomfart.

Kommentar
Detaljplanen reglerar endast vigomrddets omfattning sd att kommunens planer
for Sjodalsbackens utveckling kan forverkligas, i samband med
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detaljplaneplanens genomférande. Detaljplaner som verktyg dr begrdnsade, och i
detaljplanen ska inte mer dn nodvindigt regleras. Foreliggande detaljplan
mojliggor for att Sjodalsbacken kan oppnas upp mot Klockarbacken, och
parallellt med planprocessen har Sjodalsbacken framtida utformning utretts.
Gatan har forprojekterats med syfte att den ska bli framkomlig och trafiksdker for
alla trafikslag.

Sjodalsbacken dr en mycket centralt beldigen gata som tillhér ett primdrt
utbyggnadsomrade i centrala Huddinge. Kommunen har for avsikt att forbdttra
kopplingarna och minska antalet atervindsgator i omrddet, varfor kommunen
planerar att oppna upp Sjodalsbacken mot Klockarvigen. Pd det sdttet okar
framkomligheten till och fran omradet samtidigt som goda forutsdttningar for
avfallshantering, lastning och lossning kan skapas. Kommunen anser att
fordelarna med att 6ppna Sjodalsbacken overviger den 6kade trafikmdngden, for
omrddet i stort.

Avsikten dr inte att Sjodalsbacken ska anvindas som genomfartsgata eller for
tunga transporter till och fran centrum. Detta motverkas genom gatans
utformning och lokala trafikforeskrifter. For att sdkerstdlla att gatorna i
anslutning till Sjodalsbacken kan hantera mojliga tillkommande trafikmdngder
utformas Sjodalsbacken for att minska attraktiviteten som genomfartsvig, bland
annat genom hastighetssdkrade korsningar. Gatans ytor disponeras pa ett sdtt
som mojliggor en gang- och cykelbana, angoring samt en korbana med trafik i en
riktning. Kommunen planerar for ytterligare trafiksdkerhetsatgdrder ldngs
Sjodalsbacken, framfor allt for gang- och cykeltrafikanter, exempelvis genom
upphojda overgangsstdillen och forbdttrad standard pa gangbanor. Allt detta
leder till en tryggare, sdkrare och mer tillginglig trafikmiljo.

Sammantaget bedomer kommunen att den foreslagna trafiklosningen dr vilavvigt
utifran en mdngd olika aspekter. Det inkomna forslaget att stinga av vigen vid
korsningen mot Sjodalsviigen anses inte som ldmpligt, bland annat dd en
dubbelriktad korbana skulle innebdra att gang- och cykelvdgen inte fdr plats inom
gatufastigheten samt att erforderligt utrymme for en vindplan saknas.
Kommunens bedémning dr att foreslagna dtgdrder pd gatan inte kommer att
innebdra oacceptabel negativ paverkan pd vare sig boendemiljon eller

luftkvaliteten.

Trafikanalyser for hela omrddet kring Stordngen har genomforts, som har
studerat den framtida utvecklingens sammantagna paverkan pa trafiksystemet.
Enligt dessa analyser finns det inget som tyder pd framtida
framkomlighetsproblem pd Sjodalsvigen. For att dnda minska bilanvindandet i
samband med exploatering av bostdder i centrala ldgen genomfors ofta insatser
for att paverka nyinflyttades beteenden. Detta sd att dessa malgrupper i forsta
hand ska vilja att cykla, gd eller dka kollektivt, vilket bidrar till en minskning av
den tillkommande trafiken. I aktuellt projekt kommer exploatoren att arbeta med
sd kallade mobility management-dtgdrder, riktade till de som flyttar in i
bostadshusen. Dessa utgor bland annat inrdttande av gemensam bilpool,
parkering i gemensamhetsanldggning och marknadsforing av mobilitetsatgdrder.
Dessutom skapas vdl tilltagna ytor for attraktiva och ldttillgdngliga
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cykelparkeringar, vilket gor cyklingen attraktivare. Sammantaget innebdr detta
att behovet av egen bil minskas och mer hdllbara transporter framjas.

For att minimera en negativ paverkan pa boende och intilliggande miljo avseende
exempelvis buller och luftfororeningar under byggtiden, ska byggaktoren ta fram
sd kallade kontrollprogram. I dessa bedoms mojlig paverkan och hur storningar
kan forebyggas och minimeras under byggtiden.

Kommunens bedomning dr att detaljplanens genomférande inte innebdr en
betydande miljopaverkan i den mening som miljobalken avser, och ddrmed har
ingen miljokonsekvensbeskrivning varit nédvindig.

Parkering

Nagra sakdgare skriver att antalet parkeringsplatser ar for fa i omradet redan 1
dagslédget, och de nya bostdderna innebir ett 6kat behov. Yttrande ifragasitter var
befintliga och nya hyresgéster ska kunna parkera sina bilar. Antalet
parkeringsplatser pd Klockarvigen anses inte racka vid hamtning och lamning till
planerad forskola.

Kommentar

Kommunens parkeringsprogram har varit utgangspunkten for berdkning av
parkeringsbehovet for de planerade bostdiderna. Boendeparkering ska anordnas i
en parkeringsanldiggning som placeras mellan de tvd sodra bostadshusen.
Planomradet dr mycket centralt beldiget, och den goda mojligheten till alternativa
firdmedel, sa som cykel, pendeltag och buss, bidrar till att ett relativt ldgt
parkeringstal kan hallas. Med hjdlp av mobilitetsatgdrdet kan behovet av egen bil
for mdnniskor som flyttar in i de nya bostiderna minska ytterligare.

Planforslaget innebdr att viss befintlig markparkering behover tas bort och
ersdttas. For mer information om detta hdnvisas till kommunens svar pa
Pensiondrsrddets yttrande.

Hdamtning och ldmning till férskolan via bil kommer att mojliggoras genom
angoringsfickor lings bade Sjodalbacken och Klockarvigen. Behovet av
forskoleplatser har dock bedomts som lokalt, och forskolan bedoms friamst komma
att anvindas av boende i de nya bostdderna och andra boende i centrum. Detta
skapar goda forutsdttningar for fordldrar att hdmta och ldmna barn pa forskolan
utan bil.

Storningar och risker
Bostadsrattforeningen Laxen 1 anser att transformatorstationen som ska byggas
invid deras tomtgrins innebér en hdlsorisk da den alstrar magnetfalt.

Kommentar

Befintlig transformatorstation ligger i dagsldget cirka 1,7 meter fran ndrmaste
bostadsfastighetsgrdins. Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket,
Socialstyrelsen och Stralsdikerhetsmyndigheten har tillsammans tagit fram
publikationen ”Magnetfilt och hdlsorisker” (2009). I rapporten framgar att
transformatorstationer som finns utomhus pd nagra meters avstand ger mycket
ldag exponering for magnetfilt. Den nya transformatorstationen som planeras
kommer att placeras i samma ldge ddr befintlig ndtstation star. Sammantaget
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bedoms planforslaget inte medfora negativ paverkan avseende magnetfdlt pd
intilliggande bostadsfastigheter.

Service och verksamheter

Synpunkter har inkommit om att offentlig service, vardcentral samt kollektivtrafik
redan idag dr 6verbelastade. Yttrande ifragasétter om fler manniskor fér plats pa
pendeltagen. I ndgon synpunkt anses att foreslagen bebyggelse skulle forstora for
infrastrukturen runt Sjodalsbacken.

Kommentar

Ndrhet till befintlig service ses som en stor fordel vid nya stadsbyggnadsprojekt.
Detta skapar goda forutsdttningar for mdnniskor att na mdlpunkter utan att resa
ldngre strdckor. Nya bostdder innebdr ett utokat underlag for befintlig service,
och bidrar samtidigt till att skapa bdittre forutsdtiningar for att nya
serviceverksamheter kan tillkomma inom samma omrade. Manga
stadsbyggnadsprojekt planeras inom centrala Huddinge, ddr lokaler for
verksamheter och service i manga fall ingdr. Inom ramen for foreliggande
detaljplan har inget behov av service eller andra verksamheter, forutom en ny
forskola, uttryckts. Aven néirhet till kollektivtrafik dir en positiv forutsdttning vid
planering. Att pendeltdgstrafiken kan hantera framtida befolkningsokningar i
kommunerna i Stockholmsregionen beaktas i den regionala planeringen. Totalt
mojliggor detaljplanen for cirka 250 bostdder, vilket dr ett relativt litet antal
bostdder i jamforelse med det befintliga bostadsbestandet i centrala Huddinge.

Genomfdrande

Ekonomiska konsekvenser

Négra sakdgare &r oroliga for att virden pé deras bostadsratter kan minska till
foljd av den foreslagna exploateringen. En sakégare efterfragar erséttning for
denna forlust samt kompensation for forsimring av boendemiljon.

En sakégare tycker att ett bygge av denna storlek dr osdker 1 dagens ekonomiska
tid. Fragan stélls vad som hdnder om sprangningar och trddskovling paborjas, och
bygget sedan avstannar pd grund av délig ekonomi, osdkra byggtider eller hoga
rdntor som gor att ingen har rad att flytta in.

Kommentar

Fortdtning i centrala och kollektivtrafikndra ldgen dr att vinta, da denna mark dr
attraktiv sett till flertalet olika parametrar. Hur bostadspriser utvecklas pdverkas
av en mdngd faktorer och kan vara svara att forutse. Generellt leder dock inte ny
exploatering till att virdet pa befintliga bostdder sjunker.

Byggaktoren bdr ansvaret att sdkerstdlla en hallbar projektekonomi vid
genomforandeskedet. Detta dr en avgorande fraga for byggaktoren, vars ekonomi
belastas i det fall byggnation skulle paborjas som sedan inte kan avslutas. Att det
finns en marknad for nya bostdder samt att dessa inte uppgdr i orimliga priser dr
aspekter som exploatoren behover beakta for att de ska fd avkastningar for
investeringarna som nédvdndiga for att genomfora projektet.
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Spréngning av berg

En sakédgare undrar om berget dir husen byggs kommer att spriangas bort. BRF
Laxen 1 upplyser om att de har en bergviarmeanléggning i berget som det ska
byggas pa, och undrar vilken hénsyn tas till detta samt till husen i samband med
springning av berget. Aven en annan sakiigare befarar att de befintliga éldre
husen i nérheten ska fé skador vid bergsprangning.

Kommentar

Malsdttningen i planarbetet har varit att minimera inverkan pd berget, men
sprdngning kommer vara nédvdndigt infor paborjad byggnation av de foreslagna
bostadshusen. I den geotekniska och hydrogeologiska undersékningen har hdansyn
tagits till bergvirmeanldggningen i berget. Innan sprdngningsarbeten pabérjas
ska befintliga hus och anldggningar undersokas av exploatéren for att sdkerstilla
att dessa inte pdverkas av arbetena.

Fastighetsrdttsliga fragor

BRF Laxen 1 anser att det rdder frdgetecken kring var tomtgréansen gér mellan
Laxen 1 och Klockarbacken 10 da markeringar pa tomten saknas, och undrar om
kommunen har kdnnedom om var den exakt gér. Innan bygget borjar 6nskar de att
tomtgrinsen ar ordentligt utmarkerad.

Kommentar

Grdnserna runt fastigheten Laxen 1 dr bildade genom myndighetsbeslut och dr
markerade med bland annat rér i mark. Grdnserna for Laxen 1 dr, enligt
kommunens kartdatabas, av hogsta kvalitet. Ingen vidare grdnsutredning eller
fastighetsbestdmning har bedomts som nodvindig. Ingen grdansmarkering
planeras i samband med exploatering. I det fall en grinsmarkering onskas
ansvarar fastighetsdgarna sjdlva for att anséka om och bekostar detta. Infor
pabérjad byggnation ska entreprenoren for gatan respektive upprustningen av
naturmarken ha god kinnedom om var aktuella fastighetsgrdnser finns.

Allmanna fragor
En medborgare undrar varfor det inte byggs 65+ lagenheter eller
ungdomsbostider.

Kommentar

Pa en strategisk nivd, bade kommunovergripande och lokal nivd, behover behov
och utbud av malgruppsspecifika boenden beaktas. Samtidigt efterstrivas en
blandning av bostdder, ddir mdnniskor i olika daldrar och med varierande behov
kan bo i samma omrdde. I samband med detaljplanearbetet har inget behov av
sdrskilda bostadstyper uttryckts. Genom att mojliggéra for bostadsdindamal i
plankartan finns en flexibilitet att utforma ldgenheter efter rddande behov ocksa
frdn exploatorens sida. Planen ger alltsa mojlighet till att bygga bostdider
anpassade till specifika grupper. Vidare planeras for LSS-bostdider i den
foreslagna byggnaden ndrmast Sjodalsviigen. I kommunen finns det idag ett visst
utbud av ungdomsbostdder och studentbostdder, samt ett flertal fastigheter ddir
bostdderna uppldts som seniorbostdider/trygghetsbostdider bade i form av
hyresrdtter och bostadsrditter.
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Avslutande information

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullmiktige
samt senare eventuell besvirshianvisning skickas till dem som under samrad,
granskning eller fornyad granskning inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda.
En forteckning 6ver dessa finns i kommunens akt.
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